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 184 .............................................................سند در خارج از دفترخانه میتنظ

 185 ........................................................... اریسردفتر و دفتر تیمسئول زانیم

 186 ............................................. و مفهوم آن تیدر اسناد مالک واریکاربرد واژه د

 188 .............. یاسناد رسم ارانیسردفتران و دفتر تیمسئول -مبحث چهارم

 188 .............................................. یاسناد رسم ارانیسردفتران و دفتر تیمسئول

 188 .......................................................................... یمدن تیمسئول

 189 ......................................................................... یفریک تیمسئول

 189 ........................................................................ یانتظام تیمسئول

 190 .................................................... اریدفتر ایسردفتر  بیموجبات تعق

 191 ........... را دارند یاز دفاتر اسناد رسم یکه به موجب قانون، حق بازرس یبازرسان

 192 یو انواع تخلفات انتظام یبا دادسرا و دادگاه انتظام ییآشنا -مبحث پنجم

 192 ................................................... ارانیسردفتران و دفتر یانتظام یدادسرا

 192 ....................................... ارانیسردفتران و دفتر یانتظام یدادسرا یاعضا

 194 ...................................................... ارانیسردفتران و دفتر یدادگاه انتظام

 194 ....................................... ارانیترسردفتران و دف یانتظام دنظریدادگاه تجد

 194 ............................................ ارانیسردفتران و دفتر یانتظام یدادگاه بدو

 195 ................................. ارانیسردفتران و دفتر یانتظام یبا دادگاه بدو ییآشنا

 195 ............................ ارانیسردفتران و دفتر یانتظام دنظریبا دادگاه تجد ییآشنا

 یو اعضا اریدادستان، داد دنظر،یتجد ،یدادگاه انتظام ی( اعضایدگیموارد رد )امتناع از رس

 197 ............................................................................ البدل آن یعل

 198 ............................................................ یتخلف انتظام فیموارد تخف

 198 .................................................... یمجازات تخلف انتظام دیموارد تشد

 199 .......................................................... یمرور زمان در تخلفات انتظام

 199 .......................................... ارانیسردفتران و دفتر یبا تخلفات انتظام ییآشنا

 200 ............................... با درج در پرونده( یکتب خی)توب 1درجه  یتخلفات انتظام

 201 ... آن( لیو تعد یمطابق قانون بودجه سنوات ینقد مهی)جر  2درجه  یتخلفات انتظام

 202 .............................ماه( 6ماه تا  3)انفصال موقت از  3درجه  یتخلفات انتظام

 203 ............................ سال( 2ماه تا  6)انفصال موقت از  4درجه  یتخفات انتظام
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 204 ................. (یاریدفتر ای ی)انفصال ابد از شغل سردفتر 5درجه  یتظامتخلفات ان

 205 ................................................................................ سردفتر قیتعل

 206 ......................................................... اریدفتر ایسردفتر  ییانفصال استثنا

یات ثبتدر دفترخانه و اصطلاح یمقررات کار یبا برخ ییآشنا -مبحث ششم

 ......................................................................................... 207 

 207 ...................................................................... امضاء یبا گواه ییآشنا

 209 ............................................................................... دادن رونوشت

 210 ....................................... یو رهن یمعاملات اقساط یبرا یصدور قبض رسم

 211 .............. هیو اقرارنامه وصول مهر هیاسناد ابراء، بذل، هبه مهر میبا نحوه تنظ ییآشنا

 212 ........................ دادگاه ییتوسط دفترخانه به موجب حکم نها یمیابطال اسناد تنظ

 213 ................................... شرط و کاربرد آن در انتقالات عیشرط و عدم ب عیمهر ب

 214 ......................... مجاز شرکت یصاحبان امضا ییو شناسا یحقوق تیاحراز شخص

 214 ....................کیسامانه ثبت الکترون یقبل از راه انداز یهاوکالتضرورت استعلام 

سفارت  ای یکنسول نیدر خارج از کشور توسط مأمور یمیتنظ یهااثر به وکالت بینحوه ترت

 215 ......................................................................................... رانیا

 215 ........................................ در خارج از کشور یمیاثر به اسناد تنظ بینحوه ترت

 ق،یتعل ت،یدفترخانه در هنگام انفصال، سلب صلاحنحوه اداره  -مبحث هفتم

 216 .............................. اریدفتر ایفوت سردفتر  ای یمرخص ،یبازنشستگ

 216 ..................................................................... با مفهوم کفالت ییآشنا

 217 ......................................................................... یکفالت سردفتر

 219 ......................................................................... یاریکفالت دفتر

 220 .................................................. سردفتر لیتوسط کف دیسند جد میتنظ

 220 ........................................... لیتوسط کف دیسند جد میموارد مجاز تنظ

 220 ............................................ لیتوسط کف دیسند جد مینع تنظموارد م

 221 ..................یثبت اسناد در دفاتر اسناد رسم یهانهیهز -مبحث هشتم

 222 ................................................................................ الثبتحق 

 222 ............................................................... حق الثبت اسناد زانیم
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 225 ............................................... عدم تعلق حق الثبت ای تیموارد معاف

 226 .............................................................................. ریحق التحر

 226 ........................................................ ریسهم اشخاص از حق التحر

 یمرخص ،یبازنشستگ ار،یدفتر ایسردفتر  رییبا مقررات تغ ییآشنا -مبحث نهم

 228 .............................. قانون دفاتر 69طبق ماده  نیجانش نییو نحوه تع

 228 .......................................................................... سردفتر ریینحوه تغ

 228 ........................................................................... اریدفتر ریینحوه تغ

 229 ..................................................... اول ارانیسردفتران و دفتر یبازنشستگ

 231 . (یسناد رسمقانون دفاتر ا 69)موضوع ماده  یسردفتر یبرا طیشخص واجد شرا یمعرف

 232 ............................................................. اریسردفتر و دفتر یانواع مرخص

 232 ...................................................................... یاستحقاق یمرخص

 233 ...................................................................... یاستعلاج یمرخص

 234 ........................................................................ یلیتحص یمرخص

 235 .......................................................... یلیتحص یموارد لغو مرخص

 235 ......... ارانیکانون سردفتران و دفتر رهیمد أتیبا ه ییآشنا -مبحث دهم

 235 ................................... ارانیکانون سردفتران و دفتر رهیمد أتینحوه انتخاب ه

 236 .......................................................................... نظارت بر انتخابات

 237 .......................................................... نظارت در تهران أتیه یاعضا

 237 .................................................. هااستان رینظارت در سا أتیه یاعضا

 238 ................................ ارانیکانون سردفتران و دفتر رهیمد أتیداوطلبان ه طیشرا

 239 ........................................................................ دهندگان یرأ طیشرا

 239 ................................. ارانیکانون سردفتران و دفتر رهیمد أتیه یاعضا بیترک

 240 ................................................ نظارت أتیانتخابات توسط ه دییابطال و تأ

 241 ....................................................... ارانیکانون سردفتران و دفتر فیوظا

 242 ....................................................... ارانیصندوق تعاون سردفتران و دفتر

 244 ............ یانتقالات در دفاتر اسناد رسم یبا برخ ییآشنا -ازدهمیمبحث 

 244 .......................................................................... ینحوه انتقال کشت
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 مقدمه

  نام خداه ب

 حق، با تیتثب ی، همواره در پییشکل گرا بر یدانش مبتن کیعلم حقوق ثبت، به عنوان 

بر اسباب آن  هیتک که با یرو حق نیا از و موجد حق است؛ یحقوق ماهو نیبر مواز هیتک

 تیحما ،تیشناخته شده در حقوق ثبت، تثب یسازوکارها شود با توسل به ابزار ویم جادیا

 حقوق ثبت الزاماً  نیادیبن نیاست که مواز یمعن نیگفته نه به ا نیاما ا گرددیم یبانیو پشت

، مستلزم تیحق مالک ژهیهمه به همان اندازه که اکتساب حق به و نیا با. ستیموجد حق ن

سرانجام حفظ آن  و تیدست آوردن حق است، اثبات، استناد و حماه ب یستگیتلاش و شا

 است. متقن، استوار و معتبر لینگه داشتن دلا و یدست آوره حق هم مستلزم اکتساب، ب

 تیحما یپ اما در ستیاعتنا ن یاکتساب حق و تملک بدانش حقوق ثبت اگر چه به اسباب 

 .از حقوق مکتسبه و اثبات آن است

حفظ حقوق  یبه چگونگ، مقررات و نیاصول و قوان ،نیمواز از ییحقوق ثبت با بهره جو

حقوق مستقر در اموال  ژهیمنقول و صاحبان حقوق به وریاموال غ ژهیاموال به و نیمالک

، حقوق مالک و یمالک انحصار یملک و معرف ییدر شناسا پردازد تا همیمنقول مریغ

 رو حقوق ثبت الزاماً  نیا ازد. ملحوظ بمان ،دولت ژهیثالث به و اشخاصحقوق  چنینهم

 شهروندان نظارت کند بلکه در یکه به روابط خصوص ستین یو مقررات نزیموا یمحتوا

 یبشر راثیو م یاموال عموم یحقوق  دولت، به  نگاهبان ظموارد علاوه بر حف از یاریبس

که   یهمه کسان یرا به رو یمشترکات عموم بردن اموال و غمایبه  یهاکند و راهیتوجه م

و به همین جهت  بنددیم یدارند، به سخت اموال را نیناصواب دستبرد زدن به ا شهیاند

 یهاسخن دولت و حقوق شهروند، یهاتیمامور یاست که برا یحقوق ثبت دانش فاخر

 یحقوق، به  توسعه حقوق  شهروند رشته فاخر از نیگفته شود ا گفتن دارد و اگر یاستوار برا

حاکم  نیسو مواز کی از رایز؛ ستیبه گزاف و اغراق ن یسخن، کندیحقوق بشر کمک م و

ممنوع، محدود  یخصوص تیمالک به و صاحبان قدرت را ندولتمردا یازیدست ،حقوق ثبت بر

 ،برابر قدرت دولت شهروند را در تیلذا حقوق مالک ؛کندیطه مند مو به وقت ضرورت ضاب

حال  نیهم در کند ویشهروند محدود م تیبه مالک یازیو قدرت دولت را در دست نیتضم



 
 

همه  اما هانیا. ورزندیطمع م یواموال عموم قوقشود که به حیم یمانع تعرض اشخاص

فرسوده کننده  یهانزاع از یریشگیو پ ی؛ حفظ بهداشت حقوقستیرسالت حقوق ثبت ن

شده در  ینیب شیپ یبر سازوکارها هیتک حقوق، با انیمدع یزیشهروندان و هماو نیب

همچون   یکراسوممند از دجامعه بهره کی گریاصول د. است یتر وشدنحقوق ثبت، آسان

 نزیتوجه به موا دونهم ب« قانون تیحاکم»و  «تیشفاف»و « تیمالک حق بر» نیتضم

دولتمردان  دیحقوق ثبت به د یسازوکارها یراسته . اگر بستین یافتنیحقوق ثبت دست 

 ریکتمان پذ یزیچ چیه گریها، به ثبت برسد دو همه معاملات و دادوستدها وتملک دیایب

 .فتدیاتفاق ب نید از و فرار ی،کلاهبردارییون پولشوچهم یمیتا جرا ستین یپنهان شدن ای

در خصوص املاک و  یدارمخوب و به زما یحکمران جادیا یپ اگر دولتمردان در یراسته ب

 نهیزم نیا در یو هوشمندساز یو حفظ مشترکات عموم یخصوص یهاییدارا اموال و

 یکراسواصول دم که از تیشفاف احقوق ثبت هستند ت یبه مبان ازمندیگمان ن یهستند ب

 .شود تیوحما جادیاست، ا

دانش حقوق ثبت، چه ثبت املاک و چه ثبت اسناد، اما  یکارکردها نیهمه ا وجود با

انبان دانش  کشور ندارد وی آموزش مناسب، در نظام یگاهیآموزش آن شوربختانه جا

دوره  در رایز ؛است یگنج ارزشمند خال نیا از ل،یتحص فراغت از بعد ازآموختگان حقوق، 

 شودیآموزش داده م یاریو آن هم اخت واحد کیتنها به ارزش   انیبه دانشجو ،یکارشناس

 یمردم و آرا یو حقوق یاثر آن در روابط اقتصاد و رد و یآموزش یجد بیآس نیا امدیپ و

 .و آشکار است دایهو یمتخذه در مراجع ادار ماتیو تصم ییمراجع قضا صادره از

حقوقدانان جوان و تشنه  یپاسخگو استوار و متقن که بتواند ی، منابع آموزشلیدل نیهم به

شوند کمتر یم ازمندیکار، به شدت به آن ن طیمح و در یعلم که پس از دانش آموختگ نیا

پژوهشگر  یکه دستاورد تلاش علم یاثر آموزش نیرو ا نیا از. شده است هیو ارا فیتال

  نی، تحساریشهر 69شماره  ی، سردفتر اسناد رسمیکتا ینیحسآقای سیدسعید جوان، جناب 

حقوق   نیادیبن میآن است که مفاه یاثر علم نیا یانحصار یژگیو. و ارزشمند است یشدن

 یو سادگ ییوایبه  ش ،یاسناد رسم مفاد یثبت املاک، اسناد و اجرا نهیسه زم ثبت را در هر

سبب  یرسم اسناد ن اشتغال و تجربه مولف در منصب سردفترآ افزون بر. است نموده انیب



 
 

ود. ش یو کاربرد دهیسنج ،یو یعمل یهابا تجربه ختهیآم شده، هیث اراشده است تا مباح

و  میگویم کیآن تبر قیتوانا ودق سندهیکتاب را به نو نیانتشار ا ،زهیانگ دو نیهم به

 .شده است هیکشور هد یقابل استناد به جامعه حقوق یاثر علم کیخرسندم که 

 

 دکتر نصیر مشایخ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 سخن نگارنده

حقوق ثبت جزو قوانین کاربردی در مشاغلی چون سردفتری، وکالت دادگستری، ادارات 

ثبتی و ... بوده و بر اهل فن اهمیت آن پوشیده نیست. حقوق ثبت و مسائل ثبتی، ارتباط 

هایی های مرتبط با حقوق ثبت اصولاً پروندهعمیق و بنیادینی با حقوق مدنی دارد و پرونده

باشند. همچنین دفاتر اسناد رسمی به عنوان مرجع ثبت اهمیت می پیچیده، سنگین و پر

ها و قوانین ناظر بر حقوق ثبت در ارتباط اسناد رسمی در حقوق ایران، به کرات با بخشنامه

باشند. نگارنده نوشتار حاضر که در کسوت سردفتری اسناد رسمی است و با مسائل می

موده تا قوانین مربوط به حقوق ثبت را به حقوق ثبت به نحو عملی آشنایی دارد سعی ن

زبانی ساده و سلیس، با آخرین اصلاحات صورت گرفته بیان دارد تا دانشجویان حقوق 

بتوانند با امور ثبتی، آشنایی لازم را داشته باشند. همچنین در کتاب حاضر سعی گردیده 

کلای قوه های حقوقی مختلف شامل سردفتری، مرکز واست تا سوالات تستی آزمون

قضاییه و کارشناسان رسمی دادگستری و ... و همچنین سوالات مصاحبه علمی در ادوار 

ذیل هر  1397مختلف سردفتری به خصوص سوالات مصاحبه آزمون سردفتری سال 

های مختلف حقوقی با شیوه مند به آزمونبخش از کتاب آورده شود تا اشخاص علاقه

این نوشتار پاسخنامه کلیدی سوالات تستی آورده شده و سوالات آشنایی یابند و در پایان 

که ذیل هر بخش مربوطه، سوالات مصاحبه آورده شده، نیازی به پاسخنامه با توجه به این

توانند پاسخ سوال مصاحبه را در همان بخش بیابند که این شیوه خود نداشته و افراد می

 نده در آزمون سردفتری و ... دارد. تأثیر به سزایی در قوه استنباط داوطلبان شرکت کن

نظران پوشیده های حقوق، بر صاحببا وجود عدم توجه کافی به حقوق ثبت در دانشکده

-های حقوقی مرتبط با حقوق ثبت بوده و هنگام ورود به شغلنیست که بسیاری از پرونده

ر ثبتی، هویدا هایی نظیر سردفتری، وکالت، قضاوت و ... این خلأ عدم آشنایی کافی با امو

و نمایان است و به همین جهت کتاب حاضر فقط آزمونی نبوده بلکه نگارنده سعی نموده 

تا حد ممکن به شیوه مستدل و استنباطی در کتاب مزبور بحث نماید تا اقشار فرهیخته 

بتوانند از نوشتار مزبور  حقوقی از جمله سردفتران، قضات، وکلا، دانشجویان حقوق و ...

 باشد که این خردترین نوشتار، به کار جامعه حقوقی ایران آید.  د گردند.منبهره

سید سعید حسینی یکتا



 

 در موجود آشنایی با مفهوم حقوق ثبت و دفاتر -مبحث اول

 املاک و اسناد ثبت ادارات از یک هر
 

 

 

 

قوانین ماهوی          از حیث شکلی یا ماهوی بودن -1 

باشند اما قوانین قوانینی هستند که موجد و ایجاد کننده حق یا تکلیف می

 -155، 1392)کاتوزیان، نمایند. شکلی شیوه اجرای حق یا تکلیف را بیان می

با این توضیح باید گفت حقوق ثبت بین دو قطب قوانین شکلی و ماهوی ( 156

  باشد.بوده و ترکیبی از هر دو می

قوانین آمره، قوانینی              از حیث امری یا تکمیلی بودن -2 

توافق نمایند اما قوانین تفسیری توانند هستند که اشخاص بر خلاف آن نمی

توانند توافق نمایند و یا تکمیلی، قوانینی هستند که اشخاص بر خلاف آن می

 شوند.به عبارت دیگر این قوانین در صورت عدم وجود توافق یا عرف اجرا می

با این توضیح باید گفت قوانین حقوق ثبت اصولاً جزو قوانین آمره محسوب 

  توانند بر خلاف آن توافق نمایند.یگردد و اشخاص نممی

خصوصی به حقوق    از حیث عمومی یا خصوصی بودن  -۳

-مجموعه قوانین و مقررات مربوط به تنظیم روابط اشخاص با یکدیگر می

پردازد اما حقوق عمومی به مجموعه قوانین و مقررات مربوط به تنظیم روابط 

 .پردازدهای دولتی با اشخاص میدولت و سازمان

حقوق ثبت به علت نقش وسیع دولت در آن و تنظیم آن بر مبنای تعیین روابط 

 گردد.دولت و مأموران او با مردم، جزو حقوق عمومی محسوب می

موضوع حقوق ثبت مجموعه      از حیث موضوع -4

قوانین و مقررات راجع به ثبت اسناد و املاک است و به این جهت آن را از 

 نماید.... متمایز میحقوق خصوصی، جزا و 

 

مفهوم حقوق 

 ثبت

مجموعه قوانین و مقررات راجع به ثبت اسناد و املاک است و منظور 

از ثبت نوشتن قراردادها و معاملات و چگونگی املاک است در دفاتر 

(؛ به عنوان مثال نوشتن ملک در 1، ص 1393دولتی )رسمی( )شهری، 

در . قرارداد بیع، صلح و ..دفتر املاک توسط کارمند اداره ثبت یا نوشتن 

 شود.ثبت نامیده می ،دفترخانه اسناد رسمی

 

خصوصیات 

های و ویژگی

 حقوق ثبت



 

 *** نمونه سوال مصاحبه ***

 را نام ببرید؟ حقوق ثبت هاییژگیو و اتیخصوص

 دفتر املاک -1   

 دفتر نماینده املاک -2   

 دفتر املاک توقیف شده -3   

 دفتر گواهی امضاء -4   

 موقوفاتدفتر ثبت  -5   

 دفتر ثبت قنوات -6   

 هادفتر ثبت شرکت -7   

 هادفتر توزیع اظهارنامه -8   

 هادفتر سپرده -9   

 دفتر اسناد رسمی -10   

 دفتر آمار و ثبت اظهارنامه -11   

 دفتر املاک مجهول المالک -12   

 متضمن حقوق اشخاصبه جهت اینکه                        دفتر املاک و دفتر ثبت قنوات :1نکته 

 شوند.ترین دفاتر موجود در اداره ثبتی محسوب میهستند به ترتیب مهم

در در حال حاضر                     هادر مرکز و شهرستانموجود در ادارات ثبتی دفاتر  یتمام :2نکته 

 باید مجلد باشند.و همگی  خواهد بود نسخه کی

 اظهارنامه عیدفتر توز 

 تمامی دفاتر مزبور به استثنای: ۳نکته 

 دفتر املاک مجهول المالک 

 

دفاتر موجود 

در هر یک از 

ادارات ثبت 

 اسناد و املاک

 

 توسط دادستانباید 

شماره گذاری و امضا و به 

مهر دادسرا ممهور شوند و 

در صفحه اول و آخر دفتر 

مجموع شماره صفحات 

 قید گردد.

 



 

باید مورد استفاده قرار گیرند و تا زمانی که صفحه سفید دارند                            دفاتر فوق  :4نکته 

های ثبت شده را مسئول دفتر باید تعداد شماره     با تمام شدن صفحه سفید آن 

آیین نامه اجرایی قانون ثبت اسناد و املاک  4در آخر دفتر قید نموده و بسته و امضاء نماید. )ماده 

 (1317 مصوب

در حال حاضر امکان باشند البته حق مراجعه به دفتر املاک را دارا می فقط اشخاص ذی نفع :5نکته 

ای که نحوه مراجعه اشخاص ؛ زیرا نظامنامهمراجعه به دفتر املاک )همچنین سایر دفاتر( وجود ندارد

 آیین قانون 213و  212ذی نفع را مشخص میکرد نسخ شده و در حال حاضر تنها در حدود مواد 

اشخاص ذی نفع از طریق دستور مراجع قضایی، امکان مراجعه  انقلاب و عمومى هاىدادگاه دادرسى

 باشند.به دفتر املاک )همچنین سایر دفاتر( را دارا می

 ی ****** خودآزمای

 (1381سال  ی)آزمون سردفتر .دییرا معلوم نما حیصح نهیگز -1

 .باشدیها دو نسخه مدفتر املاک در مرکز و ادارات ثبت شهرستان -الف

 .باشدینسخه م کیها دفتر املاک در مرکز و ادارات ثبت شهرستان -ب

 .باشدیها دو نسخه منسخه و ادارات ثبت شهرستان کیدفتر املاک در مرکز  -پ

 .باشدیها دو نسخه منسخه و شهرستان کیها دفتر املاک در مرکز و مراکز استان -ت

ت؟ )آزمون سـینامه قانون ثبت ن نیآئ کیشده در ماده  دیجزء دفاتر ق ریاز دفاتر ز کیکدام -2

 (1386کارشناسان دادگستری سال 

 هادفتر سپرده -ب   تیاسناد مالک میدفتر تسل -الف

 دفتر آمار و ثبت اظهارنامه -ت     هااظهار نامه عیتوزدفتر  -پ

 (1388)آزمون کارشناسان دادگستری سال  دادستان ندارد؟ ندهیبه پلمپ و امضاء نما ازیکدام دفاتر ن -3

  املاک ندهیاظهارنامه و نما عیتوز -ب  اظهارنامه و مجهول المالک عیتوز -الف

 هااملاک مجهول المالک و سپرده -ت  ها ع اظهارنامه و سپردهیتوز -پ

 *** نمونه سوال مصاحبه ***

 ؟دارند دادستان امضا به ازین دفاتریک از این  کدامکدام است و  ثبتموجود در  دفاتر انواع

 

 

 

 



 

 صلاحیت کارمندان ثبت و سردفتران اسناد رسمی

 

 

 

 

  

سردفتر فقط در محل یعنی توضیح انجام وظیفه در محل ماموریت با مثال                       

و در خارج از محل مأموریت اگر سندی تنظیم کند  1مأموریت خود )دفترخانه( حق تنظیم سند را دارد

شود و در صورت اثر قانونی ندارد )یعنی اگر خارج از دفترخانه سندی ثبت کند سند رسمی محسوب نمی

وجود شرایط سند عادی، سندی عادی خواهد بود(؛ به عنوان مثال سردفتر اسناد رسمی شهریار اقدام 

 اید. به تنظیم سند در بوشهر یا تهران نم

اما باید دانست ملاک اثر قانونی داشتن یا نداشتن سند، تنظیم سند در حوزه مأموریت است و لازم 
توان نسبت به ملکی که در بندرعباس نیست محل ثبت ملک با محل دفترخانه یکی باشد؛ مثلاً می

، اصفهان و ... است هر نوع سندی اعم از قطعی، رهنی، صلح و ... در دفترخانه شهر دیگری مثل شیراز
تواند سند ملکی را که در تهران واقع است در حوزه تنظیم نمود؛ به بیان دیگر دفترخانه اصفهان می

تواند به تهران بیاید و در تهران سند آن ملک را ثبت کند؛ زیرا مأموریتش )اصفهان( تنظیم کند اما نمی
 خارج از حوزه مأموریت سردفتر است.

که باید در حوزه مأموریت انجام وظیفه کنند این است که ثبت، منظور ماده از ایناما در مورد کارمندان 
ملک فقط باید در اداره ثبت محل وقوع ملک ثبت شود و ثبت آن در محل دیگر به هیچ وجه اثری 

 تواند توسط کارمند اداره ثبت تهران در دفترندارد؛ به عنوان نمونه ملکی یا قناتی که در اهواز است نمی
 املاک تهران یا دفتر ثبت قنوات تهران ثبت شود.

 *** نمونه سوال مصاحبه ***

 توان ملکی را که در مشهد واقع است در دفترخانه تهران سند زد؟آیا می

                                                           
باشد؛ مانند تنظیم البته این امر، شامل مواردی که سردفتر مجاز به تنظیم سند در بیرون از محل دفترخانه است نمی 1

 اسناد زندانیان در زندان. در ادامه همین نوشتار در این خصوص بحث خواهد شد. 

صلاحیت 

کارمندان ثبت 

و سردفتران 

 اسناد رسمی

 

در حوزه کارمندان ثبت و صاحبان دفاتر اسناد رسمی بایستی 

در خارج از ها اقدامات آنانجام وظیفه نمایند و  مأموریت خود

اثر قانونى ندارد؛ یعنی سند رسمی محسوب نشده  آن محل

بلکه در صورت دارا بودن شرایط سند عادی )یعنی داشتن 

سندی عادی محسوب خواهد شد و در غیر ( مهر یا امضا طرف

اصلاً سند نیست و سندیت )نداشتن مهر یا امضا( این صورت 

 ندارد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 توضیح دو اصطلاح ثبت عمومی و ثبت عادی

 

 

 

 

  

  

 

 

 گیرد.صورت می تقاضانامهبا    ثبت عادیثبت ملک از طریق به بیان ساده 

 (20، ص 1393گیرد. )شهری، صورت می اظهارنامهبا         ثبت عمومیاما ثبت ملک در 

 *** نمونه سوال مصاحبه ***

 ی چیست؟وعموم یعاد ثبت تفاوت

 نحوه ثبت املاک

برای ثبت عمومی املاک، قانونگذار تشریفاتی پیش بینی کرده است و سازمان ثبت اسناد و املاک 
ادارات ثبتی در هر حوزه، حوزه ادارات ثبتی را به چند ناحیه تقسیم نموده و مکلف شده بعد از تشکیل 

 به ثبت اموال غیر منقول واقع در هر ناحیه بپردازد.

و بعد از ثبت شود بار تشریفات ثبت ملک انجام می فقط یکباید دانست برای هر ملک  :1نکته 

و  شود بلکه ثبت سند استمحسوب نمیثبت ملک ملک در دفتر املاک، نقل و انتقالات بعدی، 
اشخاص اعم از حقیقی و حقوقی )شامل دولتی و غیر دولتی( به دفترخانه جهت ثبت سند مراجعه 

 نماید.کنند و دفترخانه با توجه به قصد اشخاص، اقدام به تنظیم سند قطعی، صلح، هبه و ... میمی

 باشند.می قابل ثبت ،هم مانند املاک         ها قنوات و چشمهباید دانست  :2نکته 

 *** خودآزمایی ***

ثبت 

 عادی

ثبت عادی آن است که عملیات ثبت املاک با تقاضای مالک یا 

ادامه داده شود و بدون تقاضای مالک قائم مقام او شروع و 

 گیرد.هیچگونه اقدامی در مورد ثبت ملک صورت نمی

ثبت 

 عمومی

کند و با ثبت عمومی به این نحو است که ابتدا اداره ثبت اقدام می

خواهد ثبت دهد منطقه خاصی را مینشر آگهی به مردم اطلاع می

گذاری، پلاک کوبی و توزیع کند و از تاریخ خاصی شروع به شماره 

اظهارنامه خواهد کرد و بعد از توزیع اظهارنامه از دریافت کنندگان 

بخواهد ظرف مدت معینی، اظهارنامه را تکمیل و به اداره ثبت 

 تسلیم نمایند.



 

منتقل  یملک متعلق به خود را خواسته باشد به وزارت دادگستر یوزارت مسکن و شهرساز چنانچه -4

 (1387بانوان سال  ژهیسال و ی)آزمون سردفتر ..... یستیبا کند

 .انتقال در دفترخانه اقدام کند قیطر از -ب  .دیادارات ثبت اقدام نما قیاز طر -الف

 .دیاقدام نما ییوزارت اقتصاد و دارا قیاز طر-ت . دیدولت اقدام نما أتیه بیتصو قیاز طر -پ

 

 آگهی ثبت عمومی -مرحله اول  

 یمقدمات یاگه -مرحله دوم  

 ینوبت یآگه -مرحله سوم  

 حدود آگهی تحدید -مرحله چهارم  

 تیسند مالک سیشنویپ هیحدود و ته دیتحد اتیعمل -مرحله پنجم  

 تیثبت ملک در دفتر املاک و صدور سند مالک -مرحله ششم  

 *** نمونه سوال مصاحبه ***

 را نام ببرید؟  ثبت یمقدمات مراحل

 مراحل ثبت یک ملک در دفتر املاک را بفرمایید؟

 آگهی ثبت عمومی و مفاد آن

ها پهناور باشند اسناد ابتدا حوزه ثبتی را به چند بخش تقسیم کرده و در صورتی که بخشسازمان ثبت 
ها را به چند قطعه تقسیم نماید. قطعات ثبت عمومی باید کوچک و با حدود طبیعی از هر یک از آن

 قبیل تپه و کوه و رودخانه و یا جاده در نظر گرفته شوند.

توان نتیجه گرفت که آگهی آگهی ثبت عمومی توسط قانونگذار، می با توجه به عدم تعیین تعداد انتشار
تنها یک مرتبه منتشر ثبت عمومی در هر بخش و قطعه که برای ثبت عمومی در نظر گرفته شده 

 خواهد شد.

ای که توسط اداره ثبت برای ثبت عمومی در نظر گرفته شده در آگهی ثبت عمومی، بخش یا قطعه
خاصی گوید املاک واقع در بخش یا قطعه دیگر اداره ثبت در این آگهی میشود؛ به بیان مشخص می

آگهی موضوع ماده ر نظر گرفته شده است و اداره ثبت ... )مثلاً اداره ثبت شهریار( برای ثبت عمومی د
در بخش یا منطقه اظهارنامه  عینصب پلاک و توزمنتشر و بلافاصله  01/10/1349مثلاً را در مورخ  10

 شروع خواهد شد. ظرمورد ن

مراحل ثبت 

یک ملک در 

 دفتر املاک



 

 که ثبت آن در نظر گرفته شده است. یحدود بخش -1  
 توسط اداره ثبت مربوطه یمقدمات یانتشار آگه خیتار نییتع -2  

نصب  ،یمقدمات یامر که از همان روز انتشار آگه نیتذکر به ا -3

 خواهد شد. اظهارنامه شروع عیپلاک و توز

نیازی به انتشار شود و منتشر می های کثیر الانتشارفقط یکبار در روزنامهآگهی ثبت عمومی  :1نکته 

 رسمی نیست.آن در روزنامه 

آیین نامه ثبت اسناد و املاک اداره ثبت مکلف است در هر زمان که اجرای  25مطابق ماده : 2نکته 

 روز قبل از انتشار آگهی مقدماتی 15باید حداقل ثبت عمومی را برای یک بخش در نظر گرفته باشد 

به نماینده اوقاف آن محل اطلاع دهد تا نماینده مزبور به متولیان موقافات عام المنفعه محل اخطار 

نسبت به املاک موقوفه که در آن بخش  روز از تاریخ نشر اولین آگهی مقدماتی ۳۰تا ظرف کند 

 نماید. باشد درخواست ثبتواقع و تحت تصدی و تولیت آنها می

 

 

 

 

منتشر  ام ماه(سه نوبت ظرف سی روز )یکم، پانزدهم و سیآگهی مقدماتی در  نکته:

 گردد.می

 *** خودآزمایی ***

چند نوبت  یبه ثبت برسد آگه هیاملاک آن ناح دیکه با هیاملاک هر ناح یاقدام به ثبت عموم یبرا -5

 1(1386سال  ی)آزمون سردفتر شود؟یمنتشر م

    بار  کیروز  یس دو نوبت به فاصله -الف

 بار  کیسه نوبت به فاصله پانزده روز  -ب

     بار کیروز  ستیدو نوبت به فاصله ب -پ

  بار کیروز  ستیسه نوبت به فاصله ب -ت

                                                           
 رسد منظور طراح سوال، تعداد دفعات انتشار ثبت مقدماتی باشد و متن سوال اشتباه است.به نظر می 1

 یمفاد آگه

یثبت عموم  

 یمقدمات یآگه

)موضوع ماده 

قانون ثبت  1۰

 اسناد و املاک(

این آگهی بعد از انتشار آگهی ثبت عمومی و در تاریخ 

شود. این آگهی مقرر در آگهی ثبت عمومی منتشر می

های کثیر الانتشار منتشر فقط در یکی از روزنامه

 شده و نیازی به درج آن در روزنامه رسمی نیست. 

 



 

شود؟ )مرکز وکلای قوه قضاییه آگهی مقدماتی ثبت به ترتیب چند نوبت و ظرف چند روز منتشر می -6

1400) 

 60 –دو  -ب     60 –سه  -الف

 30 -دو -ت     30 –سه  -پ

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

سالبه به انتفاء موضوع است و اعتراض از  امکان اعتراض به آگهی ثبت عمومی و مقدماتی نکته:

 کند.معنا و مفهوم پیدا می ،آگهی نوبتی و تحدید حدود

 *** خودآزمایی ***

هدفی است؟ )مرکز وکلای قوه قضاییه انتشار آگهی مقدماتی در ثبت عمومی املاک برای چه  -7
 (1396سال 
 اعلام به اشخاصی که حق ثبت ملک واقع در بخش معینه را دارند. -الف
 اعلام به کسانی که حق اعتراض نسبت به ثبت ملک را دارند. -ب
 اعلام به کسانی که حق اعتراض نسبت به تحدید حدود را دارند. -پ
 موارد ب و پ -ت
 

محتویات 

آگهی 

 مقدماتی

ای که باید به ثبت برسد درج در این آگهی حدود ناحیه
گردد از همان تاریخ انتشار اولین شود و تصریح میمی

آگهی مقدماتی، عملیات مقدماتی ثبت مانند شماره گذاری 
 املاک و نصب پلاک و توزیع اظهارنامه شروع خواهد شد.

اشخاصی که حق درخواست ثبت ی به مقدماتدر آگهی 
روز از تاریخ انتشار اولین  60شود ظرف دارند تذکر داده می

آگهی مقدماتی با تسلیم اظهارنامه به اداره ثبت محل 
 وقوع ملک، درخواست ثبت ملک را نمایند.

شود در صورت عدم ی تذکر داده میمقدماتدر آگهی 
درخواست ثبت ملک، ملک به عنوان مجهول المالک 

 گردد.گهی میآ



 

 تعریف سند و اقسام آن -مبحث اول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

باید توجه داشت سند تنظیمی توسط دفاتر اسناد رسمی، ادارات ثبتی و سایر مأموران رسمی : 1نکته 

 صلاحیت آنان و بر طبق مقررات قانونى تنظیم شده باشند تا رسمیت داشته باشد؛بایستی در حدود 

 تعریف سند
ای است که در مقام دفاع هر نوشتهسند مطابق قانون مدنی 

 دعوا قابل استناد باشد.یا 

 

 اقسام سند

 سند عادی سند رسمی

اداره ثبت اسناد و املاک و یا دفاتر اسنادى که در 

اسناد رسمى یا در نزد سایر مأمورین رسمى در 

ها و بر طبق مقررات قانونى حدود صلاحیت آن

 1287ماده )رسمى است.  تنظیم شده باشند

 (قانون مدنی

مأمور رسمی شخصی است که مأموریت او در 

قانون پیش بینی شده باشد اعم از اینکه مستخدم 

مانند  ؛(657، 1399)بیات،  دولت باشد یا نباشد

صدور کارت پایان خدمت توسط نیروی انتظامی 

 یا تنظیم سند ازدواج توسط دفاتر ازدواج و طلاق. 

 

اداره ثبت اسنادى که در 

اسناد و املاک و یا دفاتر 

اسناد رسمى یا در نزد 

سایر مأمورین رسمى در 

ها و بر حدود صلاحیت آن

طبق مقررات قانونى 

عادی  تنظیم نشده باشند

 باشد.می

 



 

 به شرط دارا بودن امضاء یا مهر اشخاص، سندی عادی محسوب خواهد شد؛ در غیر این صورت

 مانند صدور شناسنامه توسط نیروی انتظامی یا تنظیم سند توسط سردفتر منفصل یا معلق.

قانون مدنی در دو مورد اعتبار اسناد رسمى را داشته درباره  1291اده اسناد عادی مطابق م :2نکته 

 مقام آنان معتبر است:طرفین و وراث و قائم

 اگر طرفى که سند بر علیه او اقامه شده است صدور آن را از منتسب الیه تصدیق نماید. -1

که آن را تکذیب یا تردید کرده فى الواقع امضاء هرگاه در محکمه ثابت شود که سند مزبور را طرفى  -2

 یا مهر کرده است.

 رکن اول: تنظیم سند توسط مأمور رسمی.    

 رکن دوم: تنظیم سند در حدود صلاحیت مأمور رسمی.

 رکن سوم: تنظیم سند بر طبق قوانین و مقررات.

 داشت.سند رسمیت نخواهد فوق،  در صورت عدم وجود هر یک از ارکان نکته:

 *** خودآزمایی ***

در مورد صورت مجلس  ریاز عبارات ز کیکدام یاز سند رسم یقانون مدن فیبا توجه به تعر -273

 (1386)آزمون کارشناسان دادگستری سال  است؟ حیصح یکیتفک

  .است یآن رسم مفادسند نسبت به  میپس از تنظ -الف

 .است یرسمدر حکم سند  -ب

 .است یسند رسم  -پ

 یدر حکم سند رسم یو نسبت به املاک جار ینسبت به املاک ثبت شده در دفتر املاک رسم -ت

 ت.اس

 تیمأمور مذکور صلاح کنیشده ل هیاسناد ته میتنظ یرسم نیاز مأمور یکی لهیهرگاه سند به وس -274

 ایامضاء  یکه دارا یرا نکرده باشد در صورت یمقرره قانون باتیترت تیرعا ایآن سند را نداشته و  میتنظ

 (1388)آزمون کارشناسان دادگستری سال  مهر طرف باشد

 ثبت شود.  یقانون صلاحیمجدداً در نزد مراجع ذ یستیبا -الف

 است. یدر حکم سند رسم یمراجع قانون دییدر صورت تأ -ب

ارکان سند 

 رسمی
 



 

 .است یدر حکم سند عاد -پ

 .باشدیبوده و قابل استناد نم یفاقد اعتبار قانون -ت

منفصل شده است  یسردفتران از سردفتر یبه موجب حکم دادگاه انتظام یسردفتر اسناد رسم -275

 میسردفتر منفصل در دفترخانه خود حاضر و مبادرت به تنظ ،لیدفترخانه به کف سوابق لیپس از تحو

)آزمون  سند ثبت شده توسط سردفتر منفصل چگونه خواهد بود؟ تیو ثبت سند کرده است. وضع

 (1397ال س یسردفتر

 را خواهد داشت.  یباشد اعتبار سند عاد نیامضاء طرف یکه دارا یمزبور در صورت سند -الف

 .را دارد یسند مزبور اعتبار سند رسم -ب

 .گرددیو ثبت سند توسط سردفتر نم میتنظ تیحشدن صلا لیموجب زا یاز سردفتر انفصال -پ

 . گرددیمتوجه صاحبان سند نم یتیبوده و مسئول یسند مزبور رسم -ت

 *** نمونه سوال مصاحبه ***

 ی چیست؟رسم سند ارکان

 

 

 

 

 

 

 *** خودآزمایی ***

 یسند رسم کند؟یدر قانون و مقررات ثبت صدق م یسند رسم فیدر رابطه با تعر نهیکدام گز -276

 (1397سال  ی)آزمون سردفتر.................  از عبارت است

سند و  نیو ثبت و به امضاء طرف میتنظ یدر ورقه مخصوص یکه در دفتر اسناد رسم یسند -الف

 .رسدیم اریسردفتر و دفتر

 سند رسمی از منظر قانون ثبت و عرف ثبتی
 

سندی است که مطابق قوانین و مقررات  ی،از منظر قانون ثبت و عرف ثبتسند رسمی 

)سند رسمی به معنی الاخص(؛ مثلاً شناسنامه توسط دفاتر اسناد رسمی تنظیم شده باشد 

صادره از ثبت احوال، برگ سبز خودرو صادره از ناجا، سند مالکیت صادره از ادارات ثبتی و 

شوند؛ چون توسط دفاتر اسناد رسمی طبق این تعریف سند رسمی محسوب نمی... 

 .و قابلیت صدور اجراییه را نیز طبعاً ندارند اندتنظیم نشده



 

و مسئول  نیو به امضاء متعامل میتنظ یکه در ادارات ثبت اسناد و املاک در ورقه مخصوص یسند -ب

 .رسدیاداره م

 .رسدیو به امضاء مسئول اداره م میتنظ یاز ادارات دولت کیکه در هر  یسند -پ

 .رسدیم یو به امضاء قاض میتنظ یاز مراجع قضائ کیکه در هر  یسند -ت

توان اجراییه صادر نمود؟ )مرکز وکلای قوه قضاییه سال به استناد کدام یک از اسناد ذیل نمی -277

1396) 

 اسناد رسمی نسبت به دیوان و اموال منقول -ب    سند مالکیت -الف

 هیچ کدام -ت سناد رسمی نسبت به اموال ثبت شدها -پ

 

 لازم الاجرا بودن  -1

 صدور قرار تأمین خواسته بدون تودیع خسارت احتمالی -2         

غیر قابل انکار و تردید بودن محتویات و مندرجات اسناد  -3

 رسمی

بی اعتبار بودن رأی داور در صورت مخالفت با مندرجات  -4

 سند رسمی

تعقیب انتظامی قضات و کارمندان مستکف از اعتبار اسناد  -5

 رسمی

 اتنک

جهت اجرای سند نیازی به مراجعه به دادگاه نبوده منظور از لازم الاجرا بودن این است که : 1نکته 

 گیرد.و اجرای آن توسط دوایر اجرای ثبت انجام می

)مانند تعهد  تعهدات مالی و نیز تعهدات عملی صرفاً در خصوصباید توجه داشت امکان صدور اجراییه 

تعهدات به انجام نقاشی ساختمان( که به صورت منجز و بی قید و شرط باشد وجود دارد و در مورد 

مانند تعهد به ساخت یک ساختمان مشروط به معلق و مشروط، امکان صدور اجراییه وجود ندارد؛ 

 .01/05/1401انتقال یک ملک در مورخ 

عبارات     منظور از محتویاتطبق نظر برخی از اساتید حقوقی،  :2نکته 

 و امضائات و اثر انگشت و مهری است که در سند قید شده است. 

های ویژگی

اسناد رسمی 

ثبت اسناد()آثار   

 



 

آن است که عبارات و امضائات و اثر     منظور از معتبر بودن محتویات

انگشت و مهر موجود در سند باید از اشخاصی که به آنان نسبت داده شده شناخته و صحت انتساب 

عنی فرض قانونی این است که سند توسط خود فرد امضاء و اثرانگشت زده ها محرز فرض گردد )یآن

 شده است و قابلیت انکار و تردید ندارد.(

 عباراتی است در سند قید شده است.     منظور از مندرجات سند

این است که عبارات موجود در              منظور از معتبر بودن مندرجات سند

 (166-165، صص 1393ها محرز فرض گردد. )شهری، صحت انتساب آنسند از وی صادر شده و 

غیر قابل    به بیان دیگر منظور از معتبر بودن محتویات و مندرجات اسناد رسمی 

و فقط در مورد محتویات و مندرجات اسناد رسمی، ادعای جعل  است انکار و غیر قابل تردید بودن آن

مندرجات اسناد عادی است؛ زیرا محتویات و مندرجات اسناد و این بر خلاف محتویات و  مسموع است

 باشند.عادی قابل انکار، تردید و جعل می

این است که فرد صدور سند را از جانب خود نپذیرد؛ به بیان ساده بگوید این سند را من  منظور از انکار

 ام.ام و در این مورد، قراردادی تنظیم ننمودهامضاء ننموده

این است که فرد نسبت به صدور سند از جانب خود مردد باشد؛ به بیان ساده بگوید در  تردیدمنظور از 

 خصوص تنظیم این قرارداد با مدعی، تردید دارم.

مطابق ماده  یسند عاد کهاست  نیمشروط بر ا باید توجه داشت قابل انکار و تردید بودن سند عادی

مطابق ماده مرقوم اسناد عادى در دو مورد  رایباشد؛ ز را نداشته یاعتبار سند رسم یقانون مدن 1291

 مقام آنان معتبر است:اعتبار اسناد رسمى را داشته درباره طرفین و وراث و قائم

 اگر طرفى که سند بر علیه او اقامه شده است صدور آن را از جانب خود اقرار نماید. -1

آن را تکذیب یا تردید کرده فى الواقع امضاء  هرگاه در محکمه ثابت شود که سند مزبور را طرفى که -2

  یا مهر کرده است.

باشد و فقط ادعای جعل در این موارد سند عادی اعتبار سند رسمی را داشته و قابل انکار و تردید نمی

 توان در مورد آن مطرح نمود.می

در  نکاف نماینداز اعتبار دادن به اسناد ثبت شده استقضات و سایر مأمورین دولتی که  :۳نکته 

این تقصیر، بدون جهت قانونی باشد و به شوند و در صورتی که محکمه انتظامی یا اداری تعقیب می

علاوه بر دادگاه انتظامی یا اداری  همین جهت ضرر مسلم نسبت به صاحبان اسناد رسمی وارد گردد



 

قانون ثبت اسناد  73)ماده  ها را به جبران خسارت وارده نیز محکوم خواهد نمود.مجازات اداری، آن

 و املاک(

 *** خودآزمایی ***

)آزمون ؟ ستیچ یاسناد رسم ریبر سا شودیثبت م یکه در دفاتر اسناد رسم یاسناد رسم ازیامت -278

 (1386کارشناسان دادگستری سال 

 .مستقلاً و بدون مراجعه به محاکم لازم الاجراء است -الف

 .کندیمفاد آنرا صادر م ینموده و دستور اجرا یدگیدادگاه خارج از نوبت رس -ب

 .است یدر محاکم دادگستر یهنگام اقامه دعو -پ

 .ها استیو شهردار یدولت یهاهنگام ارائه آن به دستگاه -ت

 جهیو درنت ندیکه از اعتبار دادن به اسناد ثبت شده استنکاف نما یدولت گرید نیو مأمور قضات -279

ها نسبت به آن ریاز موارد ز کیشود کدام  یاسناد رسم گونه نیه صاحبان امتوج یها خساراتعمل آن

 (1395سال  ی)آزمون کارشناسان دادگستر قابل اعمال است؟

 .شوندیفقط به جبران خسارات وارده محکوم م -الف

 .شوندیمحکوم م یادار ای یفقط به مجازات انتظام -ب

 . دیمراجعه نما ییاحقاق حق خود به محاکم قضا یتواند برا یمتضرر م -پ

 .ندیبرآ زیاز عهده خسارات وارده ن دیبا یادار ای یعلاوه بر مجازات انتظام -ت

)مرکز  کدام است؟ ستیمسموع ن یانکار مندرجات اسناد رسم نکهیمناسب در مورد ا نهیگز -280

 (1402وکلای قوه قضاییه 

  مال میتسل ایوجه  هیتعهد به تأد -الف

  مال میتسل ایاز وجه  یقسمت ای تمام اخذ -ب

  وجه هیتعهد به تأد ایتمام وجه  اخذ -پ

  مال میتسل ایوجه  هیتعهد به تأد ایمال و  ایاز وجه  یقسمت ای تمام اخذ -ت

نموده است. اما هم  افتیدر یگریرا از د یاقرار کرده که وجه ،یبه موجب سند رسم یشخص -281

بوده که تاکنون آن را پرداخت  یتعهد مقرله به پرداخت وجه یاقرار و لیاست که دل یاکنون مدع

 (1402)مرکز وکلای قوه قضاییه  است؟ یدگیقابل رس یو یادعا اینکرده است. آ

 است. یدگیقابل رس ییدعوا در مراجع قضا نیا ،یبل -الف

 را ندارند. یبه انکار مندرجات اسناد رسم یدگیحق رس یو ادار ییقضا نیچون مأمور ر،یخ -ب

 .ستیراجع به اخذ وجه، مسموع ن یچون انکار مندرجات سند رسم ر،یخ -پ

 است. یدگینظارت ثبت استان قابل رس ئتیدر ه تیشکا نیا ،یبل -ت

 *** نمونه سوال مصاحبه ***



 

 تفاوت بین محتویات و مندرجات چیست؟

 آیا اسناد رسمی قابل ادعای جعل یا ایراد انکار و تردید هستند؟فرق بین جعل، انکار و تردید چیست؟ 

 ؟را نام ببرید اسناد ثبت ثارآ

 موارد اختیاری و اجباری ثبت اسناد -مبحث دوم
با توجه به مقررات ثبت اسناد و املاک باید گفت اصل بر اختیاری بودن ثبت اسناد در دفاتر اسناد 

 صریح گردد.رسمی است و الزامی بودن آن بایستی ت

کلیه عقود و معاملات راجع به عین یا منافع املاکى که قبلاً در  -1

 دفتر املاک ثبت شده باشد.

کلیه معاملات راجع به حقوقى که قبلاً در دفتر املاک ثبت شده  -2

 است.

کلیه عقود و معاملات راجع به عین یا منافع اموال غیرمنقول که  -3 

در نقاطى که اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر در دفتر املاک ثبت نشده 

بداند ثبت اسناد اجبارى  مقتضى قوه قضاییهاسناد رسمى موجود بوده و 

 .است

اسناد و نامه و شرکتنامه در نقاطى که اداره ثبت نامه و هبهصلح -4 

مقتضى بداند ثبت  املاک و دفاتر اسناد رسمى موجود بوده و قوه قضاییه

 قانون ثبت اسناد و املاک( 47و  46اسناد اجبارى است. )مواد 

به هیچ    معاملات راجع به حقوق که قبلاً در دفتر املاک ثبت نشده است :1نکته 

 همواره اختیاری است. وجه اجباری نیست و

الزامی است و  در خصوص اموال غیرمنقول صلح نامه، هبه نامه و شرکتنامهثبت اسناد  :2نکته 

قانون ثبت اسناد تمسک نمود و این امر از عبارت در نقاطى که اداره  47ماده  2توان به اطلاق بند نمی

ط است. مقتضى بداند قابل استنبا ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمى موجود بوده و قوه قضاییه

موارد 

اجباری ثبت 

 اسناد



 

البته در این خصوص دیدگاه مخالف نیز وجود داشته و معتقد به ثبت الزامی صلح نامه، هبه نامه و 

 1شرکتنامه تمامی اموال اعم از منقول و غیر منقول است.

 *** خودآزمایی ***

 هیموجود باشد و قوه قضائ یاداره ثبت اسناد و املاک و دفتر اسناد رسم ،یچنانچه در محل -282

 (1395سال  ی)آزمون کارشناسان دادگستر است؟ حیصح ر،یبداند کدام مورد ز یضمقت

 .است یمنقول، الزام رینامه نسبت به اموال غ میبت صلح نامه هبه نامه و تقسث -الف

 است. ینامه اجبار میثبت صلح نامه هبه نامه و تقس -ب

 .است یثبت صلحنامه هبه نامه و شرکت نامه اجبار -پ

 .است ینامه و شرکت نامه اجبار میتقسفقط ثبت  -ت

)آزمون کارشناسان  است؟ یثبت اسناد صلح نامه هبه نامه و شرکت نامه در کدام صورت الزام -283

 (1398سال  یدادگستر

 .موجود باشد یدر آن محل دفتر اسناد رسم -الف

 کرده باشد.  یبداند و مراتب را آگه یثبت آن اسناد را مقتض هیقوه قضائ -ب

 .موجود باشد یدر آن محل اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسم -پ

ثبت اسناد  هیوجود داشته و قوه قضائ یآن محل اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسم در -ت

 .بداند یآن محل مقتض در مذکور را

 ال غیرمنقولتقسیم نامه امو -1 

 اجاره نامه اموال غیرمنقول -2 

 اموال غیرمنقول تنامهیوص -3 

قولنامه )در صورتی که دلالت بر وقوع معامله نداشته  -4

 باشد(

 نکات

پیشه یا تجارت ، حق کسبانتقال قانون روابط موجر و مستأجر  19ماده  2به موجب تبصره : 1نکته 

با توجه به عدم تصریح به  حق سرقفلیالبته در خصوص  بود.فقط با تنظیم سند رسمی معتبر خواهد 

                                                           
. 87، ص 6ج  تا،یب ه،یات اسلامتهران، انتشار ،یحقوق مدن دحسن،یامامى، سبرای دیدن نظر موافق رجوع شود به  1

 ،یانتشارات جهاد دانشگاه حقوق ثبت اسناد و املاک،غلامرضا،  ،یشهرو برای دیدن نظر مخالف رحوع شود به 

 .144، ص 1393، تهران، 41چاپ 

موارد عدم لزوم 

ثبت سند در 

دفاتر اسناد 

 رسمی
 



 

انتقال حق ، باید گفت 1376ثبت رسمی آن توسط قانونگذار در قانون روابط موجر و مستأجر مصوب 

 تواند به موجب سند رسمی یا عادی باشد.سرقفلی می

اسناد رسمی تنظیم فقط باید در دفاتر مطابق قانون امور حسبی  سوادوصیت اشخاص بی :2نکته 

 تا معتبر تلقی شود. گردد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

به این نحو اند گردیده قائل به تمایز بین مبایعه نامه و قولنامهنظران ای از اساتید و صاحبعده نکته:

ولی مبایعه نامه انجام معامله در آینده به و به عبارتی وعده که قولنامه را وعده بیع و تعهد به انتقال 

( این امر دقت نظر این 101، 1376؛ جعفری لنگرودی، 25، 1392. )کاتوزیان اندرا مترادف بیع دانسته

عه قولنامه اعم از وعده به بیع و خود بیع است و با رساند اما به اعتقاد نگارنده در عرف جاماساتید را می

شود که دلالت بر وقوع معامله دارد یا توجه به قرائن و اوضاع و احوال، ماهیت آن تشخیص داده می

 صرف تعهد به انتقال است.

 

 آیا ثبت قولنامه در دفاتر اسناد رسمی الزامی است؟

معامله دلالت بر وقوع اگر قولنامه 

داشته باشد و به امضا و قبول فروشنده 

و خریدار رسیده باشد که به آن 

بی  شوداصطلاحاً مبایعه نامه گفته می

شک چنین قراردادی بایستی در دفاتر 

 اسناد رسمی به ثبت برسد.

داشته ندلالت بر وقوع معامله اگر قولنامه 

و فقط تعهد به انتقال داده شده  باشد

باشد ثبت آن در دفاتر اسناد رسمی 

 الزامی نیست.



 

 آشنایی با اسناد لازم الاجرا و مرجع صدور آن -مبحث اول
 

 

 

 

 

 

 

 

سند ذمه سندی است که طبق مفاد آن، مدیون  سند ذمه: -1

متعهد به پرداخت وجه نقد یا پرداخت جنس یا انجام فعل معین 

 باشد.می

 

سندی است که دلالت بر انعقاد عقد رهن یا  سند وثیقه: -2

 نامه(آیین  1معامله با حق استرداد یا بیع شرط کند. )ماده 

هرگاه و  خواهد بود یاسند تابع مقررات اسناد ذمه حکماً تلف شود، ایواقعاً  قهیمورد وثهرگاه نکته: 

عدول نکند سند  قهیو بستانکار از مورد وث تلف شده باشد هیبعد از صدور اجرائ ایقبل  قهیاز وث یمقدار

 یاست و نسبت به مابق یمانده به اعتبار خود باق یباق یابیکه طبق ارز یجزئ متیبه نسبت ق قهیوث

 آیین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجرا ....( 117و  115)مواد  .طبق اسناد ذمه عمل خواهد شد

 *** خودآزمایی ***

............................ )آزمون کارشناسان دادگستری  تلف شود یلیبه هر دل قهیهرگاه ملک مورد وث -420

 (1390سال 

  شود.  یم یتلق یاسناد عاد فیسند فاقد اعتبار و در رد -الف

اسناد لازم 

 الاجرا

ها رسمی، لازم الاجرا بودن آنهای اسناد یکی از ویژگی

اقامه دعوا یعنی جهت اجرای مفاد آن، نیازی به باشد؛ می

دوایر مراجعی مانند مراجعه به مراجع قضایی نبوده و در و 

البته برخی اسناد عادی گردد. اجرای ثبت مفاد آن اجرا می

 نیز به حکم قانون لازم الاجرا هستند.

مفاد اسناد  یاجرا نامهنیآئ نیز مطابق ماده سند لازم الاجرا

 اتیاز عمل تیبه شکا یدگیالاجراء و طرز رسلازم یرسم

گونه این 1401با اصلاحات سال  1387مصوب  یاجرائ

سند رسمی یا عادی است که بدون معرفی شده است: 

صدور حکم از دادگاه، قابل صدور اجراییه برای اجرای 

 مدلول سند باشد.
 

اقسام سند 

 لازم الاجرا



 

 .شودیصادر نم هینسبت به آن سند اجرائ -ب

     .گردد میسند متمم تنظ ستیبایم -پ

 .خواهد بود یاسند تابع مقررات اسناد ذمه -ت

 ل مصاحبه ****** نمونه سوا

 چیست؟ ذمه سند

 سند لازم الاجرا را تعریف نمایید؟

 سند ذمه و وثیقه را تعریف کنید؟

 

 

 

 

 

 

 

در صورتی که سردفتر نسبت به صدور اجراییه با اشکالی مواجه گردد و تردید نماید که آیا  نکته:

ساعت از ثبت محل استعلام و کسب تکلیف  24ظرف  بایستیتوان اجراییه صادر نمود یا خیر می

آیین  5ماده  1)تبصره اید. نموده و از صدور اجراییه تا تعیین تکلیف آن توسط اداره ثبت خودداری نم

 نامه مذکور(

 *** خودآزمایی ***

سردفتر کدام  یبا اشکال روبرو شود مرجع رفع اشکال و راهنما هیهرگاه سردفتر در صدور اجرائ -421

 (1390)آزمون کارشناسان دادگستری سال  است؟ ریاز مراجع ز کی

  ثبت یعال یشورا -ب      ثبت محل  -الف

   نظارت أتیه -ت  امور اسناد و سردفتران سازمان ثبتاداره کل   -پ

 *** نمونه سوال مصاحبه ***

 توان اجراییه صادر نمود؟برای کدام اسناد رسمی می

 آیا صدور اجراییه نسبت به اسناد مشروط امکان دارد؟

 

 مسأله: آیا تمامی اسناد رسمی لازم الاجرا هستند؟

توان اقدام به تنها نسبت به اسنادی میباید دانست تمامی اسناد رسمی لازم الاجرا نیستند بلکه 

که تعهد و التزام مالی و یا عمل منجز و بی قید و شرط در آن وجود داشته صدور اجراییه نمود 

که سند وثیقه و آن تعهد یا عمل در صورت مدت دار بودن، حال شده باشد و یا این باشند

آیین نامه اخیرالذکر  1ماده )رهنی( یا معاملات با حق استرداد و بیع شرط )در حکم رهن( باشد. )

 ان آیین نامه(هم 5ماده  2و تبصره 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نماید و بر روی در تمام موارد فوق به استثنای مورد دوم، دفترخانه مبادرت به صدور اجراییه می نکته:

آیین نامه مذکور سردفتر بعد از  5شود و مطابق ماده زده می« اجرا شود»اسناد با استامپ قرمز مهر 

احراز شرایط قانونی صدور اجراییه و احراز هویت و صلاحیت درخواست کننده، مکلف است نسبت به 

ورود و تکمیل اطلاعات در سامانه اجراء، اقدام و مدارک و مستندات مربوطه را به سند الکترونیکی 

ساعت از طریق سامانه مذکور به اداره اجرای ثبت محل ارسال و  48تبدیل و به انضمام اجراییه ظرف 

دفاتر اسناد آیین نامه مذکور،  8اصول مدارک و مستندات را ثبت و بایگانی نماید. همچنین مطابق ماده 

را در ملاحظات ثبت  هیصدور اجرائ ،الاجراءهر نوع سند لازم هیمکلفند در موقع صدور اجرائ یرسم

 د.نیو امضاء نما دیق ،خیتارمربوطه با ذکر 

 مرجع درخواست صدور اجراییه

دیون و اموال منقول و املاک ثبت شده در مورد اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به  -1

که ملک مورد وثیقه یا اجاره ثبت شده یا در و نیز املاک مورد وثیقه و اجاره اعم از این

از     جریان ثبت باشد )به بیان دیگر نسبت به اسناد تنظیمی توسط دفترخانه( 

 دفترخانه تنظیم کننده سند.

درخواست اجرای مفاد اسناد رسمی در مورد وجه یا مال موضوع قبوض اقساطی و  -2

سایر مواردی که صدور اجراییه بر عهده ثبت محل یا اداره اجرای ثبت است )مانند چک 

 از طریق هر یک از دفاتر اسناد رسمی.  و ...( 

نسبت به اموال در مورد مهریه و تعهداتی که ضمن ثبت ازدواج و طلاق و رجوع شده  -3

و طلاق  از دفتر ازدواج  منقول و سایر تعهدات )به استثنای غیرمنقول( 

دفتر اسناد رسمی توسط       تنظیم کننده سند و نسبت به اموال غیرمنقول 

 تنظیم کننده سند.

در موردی که موجر به علت عدم وصول وجه قبوض اقساطی، تخلیه مورد اجاره را  -4

 از دفترخانه تنظیم کننده سند.              بخواهد 

 



 

اما در مورد دوم دفترخانه صرفاً نسبت به پذیرش تقاضانامه صدور اجراییه اقدام نموده و بر روی اصل 

با استامپ قرمز زده شده و به بستانکار مسترد « پذیرش اجرا شد»قبوض اقساطی، چک و ... مهر 

مدارک و مستندات به صورت الکترونیکی ساعت به همراه  48شود و تقاضای صدور اجراییه ظرف می

ساعت از تاریخ دریافت  24گردد و صدور اجراییه ظرف و مکانیزه توسط دفترخانه به اداره ثبت ارسال می

مدارک با اداره ثبت یا دوایر اجرای ثبت است و اداره ثبت در صورت مشاهده هر گونه نقص در مدارک 

جهت صدور اجراییه، مراتب را به دفترخانه مربوطه اعلام و مستندات یا احراز عدم صلاحیت متقاضی 

ساعت نسبت به رفع نقص اقدام نموده و یا مراتب را از  24نموده و در این صورت دفترخانه باید ظرف 

شیوه نامه پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد لازم  1طریق پیامک به متقاضی اعلام نماید. )ماده 

 د رسمی(الاجرا از طریق دفاتر اسنا

 *** خودآزمایی ***

 1(1381سال  یآزمون سردفتر) دارند؟ یفیچه وظا هیپس از صدور اجرائ یدفاتر اسناد رسم -422

 .دهد لیرا به متعهدله تحو هیمربوط به صدور اجرائ هیو اطلاع هیبرگ اجرائ -الف

 .دهد لیبه اداره ثبت تحو ییاجرا اتیتا جهت عمل میرا به متعهدله تسل هیبرگ اجرائ -ب

جهت به انضمام مدارک و مستندات به سند الکترونیک تبدیل و از طریق سامانه را  هیاجرائ برگ -پ

 نماید.نماید و دایره اجرا، اجراییه را به متعهد ابلاغ میبه ثبت محل ارسال  ییاجرا اتیعمل

را به  هیگ اجرائاطلاع دهد و بر یپست سفارش قیمتعهد از طر ینشان نیرا به آخر هیصدور اجرائ -ت

 .به ثبت محل ارسال دارد ییاجرا اتیجهت عمل یسفارش پست دیرس مهیضم

ثبت فقط مجاز به  یدوائر اجرا ایلازم الاجراء آ یمفاد اسناد رسم ینامه اجرا نیبا توجه به آئ -423

صادره  یهاهینسبت به اجرائ یاجرائ اتینسبت به اسناد لازم الاجراء و شروع و ادامه عمل هیصدور اجرائ

؟ صادر کنند هیاجرائ دیهم با یگرید ادنسبت به اسن ایو ازدواج و طلاقند  یاز طرف دفاتر اسناد رسم

 (1386)آزمون کارشناسان دادگستری سال 

در دفاتر  یمیلازم الاجراء تنظ ینسبت به اسناد رسم هیر اجرائوثبت فقط مجاز به صد یاجرا -الف

 است.  یاسناد رسم

توسط دفاتر  یمیلازم الاجراء تنظ ینسبت به اسناد رسم هیفقط مجاز به صدور اجرائ ثبت یاجرا -ب

 ازدواج و طلاق است. 

 .باشد یم یرسم سنادا هینسبت به کل هییثبت مکلف به صدور اجرا یاجرا -پ

ثبت مکلف به  یشده باشد اجرا ینیب شیثبت پ یتوسط اجرا هیصدور اجرائ یچنانچه در قانون -ت

 باشد.یم هیصدور اجرائ
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 (1388)آزمون کارشناسان دادگستری سال  گردد؟یاز کدام مرجع صادر م هیوصول مهر هیاجرائ -424

    ثبت محل سکونت زوج  یاجرا -الف

  دادگاه خانواده محل سکونت زوجه -ب

   ثبت محل سکونت زوجه  یاجرا -پ

  دفتر مزبور لیکف ایکننده سند ازدواج  میدفترخانه تنظ -ت

 (1397سال  ی)آزمون سردفتر نفع کدام است؟ یذ یبه تقاضا یاسناد رسم هیمرجع صدور اجرائ -425

  سند میاداره ثبت اسناد و املاک محل تنظ -ب کننده سند  میتنظ یدفتر اسناد رسم -الف

 سند میحل اختلاف محل تنظ یشورا -ت  سند میمحل تنظ یصالح قضائ مرجع -پ

قانون ثبت، در مورد معاملات رهنی و شرطی در صورتی که بدهکار ظرف مهلت  34طبق ماده  -426
کند؟ )مرکز وکلای مقرر در سند بدهی خود را نپردازد طلبکار از چه مرجعی درخواست صدور اجراییه می

 (1398قوه قضاییه سال 

 اجرای ثبت محل دفترخانه -ب   اداره ثبت محل دفترخانه -الف

 کننده سند  میتنظدفتر اسناد رسمی  -ت   ی حل اختلافشورا -پ

کدام مرجع صلاحیت صدور دستور اجرا نسبت به دیون و تعهدات مندرج در سند نکاح را دارد؟  -427
 (1398)مرکز وکلای قوه قضاییه سال 

   هر یک از دفاتر اسناد رسمی -الف

 سردفتر اسناد رسمی تنظیم کننده سند ازدواج -ب

  اداره ثبت محل وقوع دفتر ازدواجرئیس  -پ

 رئیس دایره اجرای ثبت محل وقوع دفترخانه ازدواج -ت
 *** نمونه سوال مصاحبه ***

 موارد صدور اجراییه و مرجع صدور آن را نام ببرید؟

 نحوه اجرای قبوض اقساطی چگونه است؟

 شود؟اجراییه مهریه توسط کدام مرجع صادر می

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اجراییه )موضوع بند ب آیین  اسناد عادی قابل صدور

 نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجرا ...(
 

اصولاً لازم الاجرا بودن یک سند، مختص اسناد رسمی است اما یک همانطور که قبلاً گفته شد 

شوند و مفاد این اسناد سری اسناد عادی نیز به حکم قانونگذار، سند لازم الاجراء تلقی می

و بر اساس شیوه نامه پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد  گردداجرای ثبت اجراء میتوسط دوایر 

 53644/1400شماره و بخشنامه  02/06/1399لازم الاجرا از طریق دفاتر اسناد رسمی مصوب 

-پذیرش درخواست صدور اجراییه اینسازمان ثبت اسناد و املاک کشور  25/03/1400مورخ 

و  یبانک یعاد یقراردادهاآید؛ مانند چک، اسناد رسمی به عمل می گونه اسناد از طریق دفاتر

بورس اوراق  یداور ئتیآراء ه، و صندوق تعاون یبانک ریمجاز غ یو اعتبار یموسسات مال

 و ... رانیا ییهوا یو ناوبر یوصول مطالبات شرکت فرودگاه، بهادار

ها در این نوشتار توضیح اجراییه آنبا توجه به اهمیت چک و قبوض اقساطی نحوه پذیرش صدور 

 شود. داده می

 

 پذیرش صدور اجراییه چک 

یک سند عادی لازم الاجرا بوده و مطابق قانون تجارت در بانکی چک باید دانست 

های داخل کشور یا عهده بانکهای بانکی چکو به بیان دیگر  زمره اسناد تجاری است

قانون صدور  2باشند. )ماده از جمله اسناد عادی لازم الاجرا می از کشور،ها در خارج شعب آن

 (1400با اصلاحات و الحاقات سال  16/04/1355چک مصوب 

 



 

 

 مدارک احراز هویت و سمت متقاضی -1     

 اصل چک -2

اصل گواهی عدم پرداخت صادره از بانک  -3

 محال علیه

تکمیل تقاضانامه اجراییه و تحویل آن به  -4

 دفترخانه

 صرفاً علیه صادرکننده چک و در صورت فوت، علیه وراث ویتقاضای صدور اجراییه چک  :1نکته 

هم علیه صادرکننده تواند های صادره از اشخاص حقوقی، متقاضی میقابل پذیرش است و در مورد چک

 درخواست اجرا نماید. و هم صاحب حساب، متضامناً

سردفتر مکلف است در قالب یک  های مورد تقاضا علیه بدهکار واحد،صورت تعدد چک در :2نکته 

 تقاضانامه نسبت به پذیرش تقاضای صدور اجراییه مبادرت نماید.

درخواست اجرای چک فقط نسبت به شخص یا اشخاصی  در صورت تعدد صاحبان حساب، :۳نکته 

 باشد.اند نسبت به مبلغ چک قابل پذیرش میعدم پرداخت، چک را امضاء نمودهکه برابر گواهی 

 باشد.درج عباراتی از قبیل بابت تضمین انجام کار، امانت و ... در متن چک مانع از پذیرش نمی :4نکته 

)ماده  .صادر خواهد شد دیپس از سررس هیاجرائ )مدت دار(، داروعده یهامورد چک در :5نکته 

ی مصوب اجرائ اتیاز عمل تیبه شکا یدگیالاجراء و طرز رسلازم یمفاد اسناد رسم یاجرا نامهنیآئ 192

 (1401با اصلاحیه سال  1387

 

 

 

مدارک لازم جهت 

پذیرش صدور 

 اجراییه چک



 

های ایرانی یا شعب آن در خارج از صادره از شعب بانک -1

های صادره از موسسات مالی اعتباری مجاز کشور باشد. )چک

 غیربانکی، قابل پذیرش نیست(

 که مدت آن سپری شده باشد.وعده دار نباشد مگر آن -2    

 از حیث مبلغ، تاریخ و سایر مندرجات آن مخدوش نباشد. -3

امضاء ذیل چک با نمونه امضاء موجود در بانک طبق  -4

 گواهی عدم پرداخت مطابقت نماید.

امضاء های صادره توسط اشخاص حقوقی علاوه بر چک -5

 صاحب امضای مجاز دارای مهر شخص حقوقی نیز باشند.

 

علت برگشت چک در گواهینامه عدم پرداخت قید شده  -1

 باشد.

گواهی عدم پرداخت دارای کدرهگیری، مهر و امضای  -2

 متصدی مربوطه باشد.

مطابقت امضای چک با نمونه امضای موجود در سوابق  -3

 بانکی گواهی شده باشد.

های گواهینامه معارض نباشد. )در صورت ارائه گواهی -4

متعدد و متعارض، پذیرش درخواست موکول به رفع تعارض 

 باشد.(از بانک محال علیه می

 

 

 

 

شرایط چک برای 

 صدور اجراییه

شرایط گواهی عدم 

 پرداخت

 



 

 

 

 

 

 

 *** خودآزمایی ***

 1(1381سال  یاست؟ )آزمون سردفتر حیصح نهیگز کدام -428

ابلاغ نشده  هیکند که اجرائ افتیلاشه چک را در تواندیم یهنگام ،چک هیصادر کننده اجرائ -الف

 .باشد

 .دینما افتیدررا لاشه چک  تواندیم ییفقط با اجازه مراجع قضا ،چک هیصادر کننده اجرائ -ب

بازداشت نشده  یکند که مال افتیلاشه چک را در تواندیم یهنگام ،چک هیصادر کننده اجرائ -پ

 .باشد

 مبلغ چک وصول شده باشداگر و کند  افتیلاشه چک را در تواندیم ،چک هیصادر کننده اجرائ -ت

  .آن را بپردازد یحق الاجرا دیبا
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مرجع پذیرش درخواست صدور 

 اجراییه چک

 

اقامت متقاضی )طلبکار( یا مرجع پذیرش درخواست صدور اجراییه چک، دفاتر اسناد رسمی محل 

های ایرانی در خارج های صادره عهده بانکباشد و در مورد چکمحل وقوع بانک محال علیه می

 آید. از کشور، درخواست صدور اجراییه از دفاتر اسناد رسمی شهر تهران به عمل می


